
Building and Equipment Long-life Cycle Association

公益社団法人 ロングライフビル推進協会

NEWS
quarterly

Vol. 36
No. 188 2024 7

CONTENTS
巻　頭　言	 種々学ばせていただいたBELCA賞選考委員会（再掲）

	 	 東京大学名誉	教授　鎌田　元康	 1
トップ・オピニオン
	 環境問題への積極的な取り組みにより持続可能な社会を目指す

	 	 ㈱鴻池組 代表取締役社長　渡津　弘己	 2
報　　　告	 令和6年度通常総会及び第1回理事会、第2回理事会の報告	 　	 3
特　　　集	 外壁調査の最新技術	 　	 11
	 外壁調査の高度化の動向	 東京理科大学 創域理工学部	教授　兼松　　学	 12
	 ドローンを活用した外壁調査技術について

	 	 国立研究開発法人	建築研究所材料研究グループ 上席研究員　宮内　博之	 16
	 建築物の外壁の調査診断手法について

	 	 国立研究開発法人	建築研究所建築生産研究グループ グループ長　眞方山美穂	 23
	 音波照射加振とレーザドップラ振動計を用いた非接触音響探査法による外壁調査

	 	 桐蔭横浜大学 大学院工学研究科	教授　杉本　恒美	 28
	 タイル浮きの自動判定システムスマートタイルセイバーⓇ

	 	 ㈱竹中工務店	東京本店	技術部　深沢　茂臣	 35
	 AIを活用したRC造建築物外壁調査・診断等の支援技術の開発

	 	 ㈱コンステック　秋山　大地、佐藤　大輔	 38
	 打診点検ロボットを用いた外壁点検技術「ウォールサーベイシステム®」

	 	 ウォールサーベイシステム技術研究会	太平洋セメント㈱　野中　　潔	 43
	 外壁調査の実務における留意点や今後の展望について

	 	 ㈱ジャスト	イノベーション・マーケティング部	部長　山根　英人	 48
しあわせな建築　第32回BELCA賞受賞建築物紹介
	 弘前れんが倉庫美術館	PC鋼棒を用いた耐震補強による煉瓦倉庫の美術館への改修

	 	 ㈱大林組 設計本部構造設計第四部	担当部長　高田　恵美、副課長　熊谷　祥吾	 52
	 立誠ガーデン	ヒューリック京都　地域のレガシーを継承し未来に繋ぐ

	 	 ㈱竹中工務店	設計部　中村　圭祐、足立　裕己、奥田　祐大	 58
しあわせな建築　第33回BELCA賞受賞建築物紹介　
	 紀伊國屋ビルディング　耐震補強・店舗内装・ホールⅠ期改修・基幹設備Ⅰ期更新

	 	 ㈱前川建築設計事務所　江川　　徹　原田　忠弘、

	 	 稲見構造設計事務所　稲見　　賢、乃村工藝社　中村　和延	 63
会員各社の新商品・新技術紹介　
	 窓から逃げる熱を大幅に低減　換気しながら超高断熱を実現する「DI窓」

	 	 三協立山㈱	三協アルミ社	開発統括部 商品技術部技術マーケティング課　菊田　真代	 70
第13回 建築物のロングライフ化に資する研究支援事業の支援対象
（令和6年3月論文提出分）の選定について	 	 74
	 異なる相対湿度がセメント硬化体の炭酸化に与える影響

	 	 東京大学大学院	工学系研究科	建築学専攻　佐伯　直彦	 77
令和5年度「マンションドック」診断実績	 　	 84
事務局だより	 	 	 86
刊行図書一覧	 	 	 91

BELCA
 N

EW
S

2024.  7
N

o.  188
公
益
社
団
法
人
　
ロ
ン
グ
ラ
イ
フ
ビ
ル
推
進
協
会

特
集
　
外
壁
調
査
の
最
新
技
術

正会員名簿 令和 6年 7月 1日現在

■ 建物所有

エヌ・ティ・ティ都市開発㈱
大阪ガス都市開発㈱
㈱サンケイビル
㈱森泉
東急不動産㈱
東京ガス不動産㈱
東京建物㈱
三井不動産㈱
三菱地所㈱
森ビル㈱

■ 設　計

㈱アール・アイ・エー
㈱明野設備研究所
㈱梓設計
㈱石本建築事務所
㈱久米設計
㈱建築設備設計研究所
㈱佐藤総合計画
㈱日建設計
㈱日本設計
㈱松田平田設計
㈱三菱地所設計
㈱安井建築設計事務所
㈱山下設計

■ 建　設

㈱アキテム
㈱新井組
㈱安藤・間
㈱大林組
㈱奥村組
鹿島建設㈱
ケーアンドイー㈱
建装工業㈱
㈱鴻池組
清水建設㈱

㈱シミズ・ビルライフケア
住友林業㈱
大成建設㈱
㈱竹中工務店
東急建設㈱
戸田建設㈱
飛島建設㈱
西松建設㈱
㈱富士防
前田建設工業㈱
㈱松下産業
三井住友建設㈱

■ 設　備

㈱関電工
㈱きんでん
㈱弘電社
斎久工業㈱
三機工業㈱
㈱サンシャインシティ・ビルマネジメント
新日本空調㈱
新菱冷熱工業㈱
第一設備工業㈱
大成設備㈱
ダイダン㈱
高砂熱学工業㈱
㈱中電工
東洋熱工業㈱
㈱トーエネック
㈱西原衛生工業所
日本設備工業㈱
日本電設工業㈱

■ メーカー

アイカ工業㈱
アズビル㈱
三協立山㈱
ＴＯＴＯ㈱
能美防災㈱

㈱ホリ・コン
㈱ＬＩＸＩＬ
㈱リンレイ

■ メンテナンス

㈱アサヒ ファシリティズ
㈱アヅマ
石井ビル管理㈱
㈱ＮＴＴファシリティーズ
㈱オーエンス
鹿島建物総合管理㈱
グローブシップ㈱
㈱シー・アイ・シー
㈱セイビ
大星ビル管理㈱
大成有楽不動産㈱
㈱東急コミュニティー
㈱東京ダイケンビルサービス
東京美装興業㈱
東京不動産管理㈱
日本管財㈱
日本総合住生活㈱
日本メックス㈱
㈱ハリマビステム
㈱裕生

■ 診　断

㈱大阪建物リサーチ・センター
㈱神奈川建物リサーチ・センター
㈱コンステック
三信建材工業㈱
新日本コーポレーション㈱
㈲スギテック
㈱創和三幸設計
㈱大協建材
ダイケンエンジニアリング㈱
㈱東京建物リサーチ・センター
㈱トクオ
日本建築検査機構㈱

フロンティアコンストラクション＆パートナーズ㈱
マンション共同検査機構㈱
㈱ユキ商事
楽天ドローン㈱

■ コンサルタント

㈱アースアプレイザル
㈱イー・アール・エス
㈱ NTT データ
㈱ FM システム
MS & AD インターリスク総研㈱
ジェイアール東海コンサルタンツ㈱
㈱シティエボリューション
㈱ジャスト
SOMPO リスクマネジメント㈱
デロイト トーマツ PRS ㈱
東京海上ディーアール㈱
東洋不動産㈱
日建設計コンストラクション・マネジメント㈱
㈱ユニオンリサーチ

■ 評価・認証

㈱アセッツブレイン
インリックス㈱
㈱グッド・アイズ建築検査機構
㈱三友システムアプレイザル
㈱ J 建築検査センター
大和不動産鑑定㈱
㈱東京カンテイ
㈱東京建築検査機構
日本建築検査協会㈱

■ 公益事業

東京ガス㈱

ビルのロングライフ化をめざす、会員会社を募っています
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〒105-0013　東京都港区浜松町2丁目1番13号　芝エクセレントビル4階
電話：（03）5408-9830　FAX：（03）5408-9840　ホームページ：https://www.belca.or.jp/　E-mail：belca@belca.or.jp

表紙No.188.indd   2-4表紙No.188.indd   2-4 2024/07/16   16:44:202024/07/16   16:44:20



12 BELCA NEWS　184号（2023. 7）

建物とみどり
都市におけるヒートアイランド現象の緩和、美しく潤いのある都市空間の形成、都市の低炭素化、ESG投資、生

物多様性の保全等の観点から、建物の屋上緑化や壁面緑化の取組みが大都市を中心に進められています。また、地球

温暖化対策計画（令和3年10月22日 閣議決定）内の対策のひとつである、「都市緑化等の推進」において、屋上緑化

の推進が位置づけられています。

国、地方自治体、関係団体においては、規制・誘導・助成や調査研究、啓蒙活動が行われており、民間事業者にお

いても技術開発や個別プロジェクトにおける屋上緑化、壁面緑化の取組みがなされています。また、近年ではバイオ

フィリックデザインと呼ばれる設計手法を用いて、オフィスや建物内のような人工的な空間に緑等の自然の要素を取

り入れることで、快適な空間を提供する動きも活発になってきています。

一方、敷地内の1階レベルの広場、空地における緑化とは異なり、屋上緑化・壁面緑化については緑化位置の特性

上、計画・設計・施工段階に加え、長期的な維持管理段階においての工夫、対応が必要となります。

そこで、官民における建物緑化へ向けた取組みを通じ、建築物のライフサイクルを通じた工夫、留意点等をまとめ

ることにより、緑化した建築物の適切な維持保全の推進、都市の低炭素化等の一助となる特集を企画しました。
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 早稲田大学 建築学科 教授　田辺 新一 .. . . . .20

都市緑化施策の動向と屋上緑化等の実績について
 国土交通省 都市局 公園緑地・景観課 緑地環境室長　湯澤 将憲 .. . . . .25

「SEGES（社会・環境貢献緑地評価システム）」認定事例と	
「屋上・壁面緑化技術コンクール」の受賞作品からみた建物とみどりの傾向について
 公益財団法人 都市緑化機構 企画調査部 副主任研究員 兼 技術研究部 副主任技術研究員　釜澤 　通 .. . . . .29

自然の力を生かしたコミュニティ・プラザ		大同生命江坂ビル	大同プラザでの先進的な取組
 ㈱竹中工務店 設計本部 アドバンストデザイン部 ランドスケープグループ長　向山 雅之 .. . . . .35

近未来に向けた住まいと緑地の関係性の実験－NEXT21の実験から
 大阪ガス㈱ エナジーソリューション事業部計画部　志波　 徹 .. . . . .44

大阪梅田ツインタワーズ・サウスにおける持続可能な「みどり」への取り組み
 阪神園芸㈱ 代表取締役社長　久保田 晃司 .. . . . .48

室外機置場の芋緑化	 ㈱日建設計 企画開発部門 プロジェクトマネジメントグループ
 プロジェクトマネジメント部 アソシエイト プロジェクトマネージャー　本郷 太郎 .. . . . .55
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外壁調査の最新技術
今後の人口減少、少子高齢化により、労働人口の減少が予測され知識・技術を有する点検技術者の不足を招くこと

が危惧されています。点検技術者の減少に関係なく建物の老朽化は進行していくため、限られたコストや技術者で効
率的に最適な維持管理が求められ、建物の状態を把握する点検・調査データの品質向上および定量化は重要な課題と
いえます。

2022 年 4 月の建築基準法第 12 条の告示改正により、「赤外線装置によるタイル、モルタル等の外壁調査の方法」
が明確化され、また、2022 年 3 月国土交通省から「赤外線調査（無人航空機による赤外線調査を含む）による外壁
調査ガイドライン」が発行されました。さらに、2022 年 12 月 5 日の改正航空法の施行により有人地帯での補助者
なしでの目視外飛行（レベル 4）が可能になるなど、外壁調査においてドローン活用には大きな期待が寄せられてい
ます。

さらには、AI の導入や DX 化により、作業効率や調査の正確性を向上させることが可能となってきており、今後
もそれらの技術のより一層の普及が期待されています。

そこで、本号では外壁調査において、ドローンをはじめとした最新技術のさらなる普及が見込まれることから、現
在の方策や最新技術の紹介、今後の展望についてまとめましたので、今後の外壁調査における一助となれば幸いで
す。
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