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公益社団法人 ロングライフビル推進協会

協働してビルのロングライフ化をめざす、会員会社を募っています
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建物改修とリノベーションまちづくり
大都市への転出や少子高齢化などによる人口減少などに伴い、全国的に主要都市でさえもビルの空室増加といった
中心市街地の空洞化が深刻な状況となっています。こうした中心市街地の空洞化や高度成長期に竣工した建物の老朽
化も相まって、空きビルや廃校、空き家など遊休化した建物が社会問題となっている中、これらを活用することによ
り地域の活性化につなげようとする事例が増えています。それは人口10万人以上の地方都市においても例外ではな
く、大型商業施設や工場などの撤退が起きており、遊休化した建物の活用方法については今後も継続した議論が必要
な状況にあります。
遊休不動産を活用する場合、①事業収益性を確保すること、②事業の適切な担い手を選定すること、③耐震補強な
ど建築に関する問題を解決すること、④利害関係者の合意形成、⑤官民連携のスキームづくりなどが課題として挙げ
られます。
そこで、近年ではリノベーションまちづくりという考え方のもと、国・地方公共団体の支援を受け、まちづくり会
社などの民間が主体となり、各地が抱える課題の解決を目的とした地域資源の活用が進められています。そのなかで
も、遊休化した建物改修を軸に取り組まれることが多く、その理由として、事業展開がスピーディーにできること、
改修後に新たな価値として認識しやすいことなどが挙げられており、リノベーションまちづくりにおける主な手法の
一つとなっています。このように建物単体または複数の改修による波及効果を期待し、各地域において取り組みはま
すます進んでいくものと考えられます。
昨今、コロナ禍の影響もあり地方への移住などが増えてきており、改めて既存建築の利活用について注目が集まっ
ています。そこで、リノベーションまちづくりにおける建物改修の先進事例や手法、支援制度などについて特集いた
しました。これからの地域活性化に向けた建物改修に携わる方々のご参考となれば幸いです。
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