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正会員名簿 令和4年7月1日現在

公益社団法人 ロングライフビル推進協会

協働してビルのロングライフ化をめざす、会員会社を募っています
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既存ビルのZEB化に向けて
地球温暖化への対応は今世紀を通じての世界的な課題であり、2021年4月の気候サミットにおいて、2030年度

の日本のCO2排出量削減目標を2013年度比46％減とすることが表明されています。日本のCO2排出量の削減にお
いて、「業務その他部門」が不十分であることは以前から指摘されていますが、建築物については、「建築物のエネル
ギー消費性能の向上に関する法律（建築物省エネ法）」の改正により、適合義務建築物の範囲の拡大や、住宅を含む建
築物において建築士から建築主への説明義務の開始などの施策が進んでいます。

また建築物省エネ法に加えて、ゼロ・エネルギー・ビル（ZEB）の実証支援が行なわれており、新築建築物では
ZEB（Nearly ZEB、ZEB Ready含む）の実現例も増加してきていますが、上記目標達成のためには、現存する約20
億㎡の建築物ストックに対してZEB化を含めたCO2削減の取り組みが、今後より強く求められると考えられます。
更にREITにおけるESG重視の趨勢もこれを後押ししていくと想定されます。

既存ビルのZEB化については、経済産業省が「平成30年度省エネルギー政策立案のための調査事業」を実施して
おり、その報告書「既存建築物のZEB化推進に向けた調査」によれば、設備改修のみであってもZEB Ready（省エ
ネ率50％）が概ね実現可能であり、経済波及効果や知的生産性向上効果等も含めた費用対効果の投資回収年数は、
設備改修のみの場合12年以下と分析されています。既存ビルでは竣工後30～50年で大規模改修期を迎えますが、
今後数年以内に東京都心部で改修期を迎える大規模建築物が増加することから、これらをZEB化することが冒頭の
目標達成の鍵を握ると言っても過言ではありません。

そこで本号では、既存ビルZEB化の必要性や実現に際しての課題を改めて整理した上で、先進的な取り組みをご
紹介し、将来に向けた展望を探ることを目指しました。皆様の事業計画のご参考になれば幸いです。
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