
■建物所有

㈱エヌ・ティ・ティ・データ
エヌ・ティ・ティ都市開発㈱
大阪ガス都市開発㈱
㈱サンケイビル
㈱サンシャインシティ
㈱森泉
東急不動産㈱
東京ガス不動産㈱
東京建物㈱
三井不動産㈱
三菱地所㈱
森ビル㈱

■設　計

㈱アール・アイ・エー
㈱明野設備研究所
㈱石本建築事務所
㈱久米設計
㈱建築設備設計研究所
㈱佐藤総合計画
㈱地区計画コンサルタンツ
㈱日建設計
㈱日本設計
㈱松田平田設計
㈱三菱地所設計
㈱安井建築設計事務所
㈱山下設計

■建　設

㈱新井組
㈱安藤・間
㈱大林組
㈱奥村組
鹿島建設㈱
ケーアンドイー㈱
建装工業㈱
㈱鴻池組

清水建設㈱
㈱シミズ・ビルライフケア
大成建設㈱
㈱竹中工務店
東急建設㈱
戸田建設㈱
飛島建設㈱
西松建設㈱
㈱富士防
前田建設工業㈱
㈱松下産業
三井住友建設㈱

■設　備

㈱関電エネルギーソリューション
㈱関電工
㈱きんでん
㈱弘電社
斎久工業㈱
三機工業㈱
新日本空調㈱
新菱冷熱工業㈱
第一設備工業㈱
大成設備㈱
ダイダン㈱
高砂熱学工業㈱
㈱中電工
東洋熱工業㈱
㈱トーエネック
㈱西原衛生工業所
日本設備工業㈱
日本電設工業㈱

■メーカー

アズビル㈱
三協立山㈱
ＴＯＴＯ㈱
能美防災㈱
㈱ホリ・コン

㈱ＬＩＸＩＬ
ＹＫＫ ＡＰ㈱

■メンテナンス

㈱アサヒ ファシリティズ
㈱アヅマ
石井ビル管理㈱
㈱ＮＴＴファシリティーズ
㈱オーエンス
鹿島建物総合管理㈱
グローブシップ㈱
㈱シー・アイ・シー
㈱セイビ
㈱ダイケンビルサービス
大成㈱
大星ビル管理㈱
大成有楽不動産㈱
大和ライフネクスト㈱
㈱東急コミュニティー
東京美装興業㈱
東京不動産管理㈱
日本管財㈱
日本総合住生活㈱
日本メックス㈱
㈱ハリマビステム
㈱日立ビルシステム
三菱電機ビルテクノサービス㈱
㈱裕生

■診　断

㈱大阪建物リサーチ・センター
㈱神奈川建物リサーチ・センター
㈱コンステック
三信建材工業㈱
新日本コーポレーション㈱
スカイエステート㈱
㈲スギテック
㈱創和三幸設計
㈱大協建材

ダイケンエンジニアリング㈱
㈱東京建物リサーチ・センター
㈱トクオ
日本建築検査機構㈱
フロンティアコンストラクション＆パートナーズ㈱
マンション共同検査機構㈱
㈱ユキ商事

■コンサルタント

㈱アースアプレイザル
㈱イー・アール・エス
㈱ FMシステム
MS & AD インターリスク総研㈱
ジェイアール東海コンサルタンツ㈱
㈱シティエボリューション
㈱ジャスト
SOMPOリスクマネジメント㈱
デロイト トーマツ PRS ㈱
東京海上ディーアール㈱
東洋不動産㈱
日建設計コンストラクション・マネジメント㈱
㈱ユニオンリサーチ
㈱ルビコン・リアルティ
㈱ one building

■評価・認証

インリックス㈱
㈱グッド・アイズ建築検査機構
㈱三友システムアプレイザル
㈱ J 建築検査センター
大和不動産鑑定㈱
㈱東京建築検査機構
日本建築検査協会㈱
㈱吉村総合計画鑑定

■公益事業

大阪ガス㈱
東京ガス㈱

正会員名簿 令和4年3月31日現在

公益社団法人 ロングライフビル推進協会

協働してビルのロングライフ化をめざす、会員会社を募っています

Ⓡ

〒105-0013　東京都港区浜松町2丁目1番13号　芝エクセレントビル4階

電話：（03）5408-9830　FAX：（03）5408-9840　ホームページ：http://www.belca.or.jp/　E-mail：belca@belca.or.jp
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予知保全によるビルのロングライフ化
建物の機能や性能が当初の設計どおりに発揮されるために行なわれる維持保全の基本的な考え方には、大きく分け
て「予防保全」と「事後保全」の2つがあります。これは、人間の風邪への対応を例にとると、風邪にならないよう
に予防注射を受けることや帰宅後に手洗いをすることが「予防保全」、風邪を引いてから医者にかかることが「事後
保全」ということになります。
建物においての「予防保全」は、建物の不具合の前兆を可能な限り早く察知し、あるいは計画的に必要な措置を行
なう方法であり、「使用中の故障や不都合を事前に予防することを目的として、必要な日常的または定期的な点検、
保守などを実施すること」と定義できます。
一方「事後保全」は、雨漏り、外壁の落下、配管からの漏水、設備機器の故障、照明器具の球切れなどの具体的な
不具合や性能低下が現れた場合に修繕などを行なう方法で、「対象物が故障などによって機能・性能が低下するか、
または停止した時になって初めて原状回復のための措置を施すこと」と定義できます。
近年のインターネットの高度化やIoT技術の急速な進化により、設備の状態を監視して兆候を察知することで故
障を未然に防ぐ「予知保全」という考え方も聞かれるようになってきました。これは、監視機器を用いて設備の状態
をリアルタイムで把握し、故障する前に発見し対応する、状態を基準とした新たな保全の方法です。当協会において
は、維持保全における診断の役割を、物理的な劣化に関して状態基準保全（状態監視保全）の考え方によって予防保
全するとともに将来の劣化の進行もふまえて必要な対策を検討し提案することとしています。つまり、「予知保全」
は当協会が考える予防保全に含まれるものといえます。
「予知保全」による具体的な効果としては、機器寿命が延びる可能性はないか、ビル管理コストの低減につながら
ないか、結果としてライフサイクルコストの低減につながらないかといったことが期待されています。
そこで、維持管理の新たな可能性として、IoT技術等を活用した「予知保全」について特集し、設備機器等の異常
を早期に捉え、機器故障などのトラブルを未然に防止できるソリューションについて探りたく、関係者の方々に執筆
いただき情報発信したいと考えます。
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