
■建物所有

㈱エヌ・ティ・ティ・データ
エヌ・ティ・ティ都市開発㈱
大阪ガス都市開発㈱
㈱サンケイビル
㈱サンシャインシティ
㈱森泉
東急不動産㈱
東京ガス不動産㈱
東京建物㈱
三井不動産㈱
三菱地所㈱
森ビル㈱

■設　計

㈱アール・アイ・エー
㈱明野設備研究所
㈱石本建築事務所
㈱久米設計
㈱建築設備設計研究所
㈱佐藤総合計画
㈱地区計画コンサルタンツ
㈱日建設計
㈱日本設計
㈱松田平田設計
㈱三菱地所設計
㈱安井建築設計事務所
㈱山下設計

■建　設

㈱新井組
㈱安藤・間
㈱大林組
㈱奥村組
鹿島建設㈱
ケーアンドイー㈱
建装工業㈱
㈱鴻池組

清水建設㈱
㈱シミズ・ビルライフケア
大成建設㈱
㈱竹中工務店
東急建設㈱
戸田建設㈱
飛島建設㈱
西松建設㈱
㈱富士防
前田建設工業㈱
㈱松下産業
三井住友建設㈱

■設　備

㈱関電エネルギーソリューション
㈱関電工
㈱きんでん
㈱弘電社
斎久工業㈱
三機工業㈱
新日本空調㈱
新菱冷熱工業㈱
第一設備工業㈱
大成設備㈱
ダイダン㈱
高砂熱学工業㈱
㈱中電工
東洋熱工業㈱
㈱トーエネック
㈱西原衛生工業所
日本設備工業㈱
日本電設工業㈱

■メーカー

アズビル㈱
三協立山㈱
ＴＯＴＯ㈱
能美防災㈱
㈱ホリ・コン

㈱ＬＩＸＩＬ
ＹＫＫ ＡＰ㈱

■メンテナンス

㈱アサヒ ファシリティズ
㈱アヅマ
石井ビル管理㈱
㈱ＮＴＴファシリティーズ
㈱オーエンス
鹿島建物総合管理㈱
グローブシップ㈱
㈱シー・アイ・シー
㈱セイビ
㈱ダイケンビルサービス
大成㈱
大星ビル管理㈱
大成有楽不動産㈱
大和ライフネクスト㈱
㈱東急コミュニティー
東京美装興業㈱
東京不動産管理㈱
日本管財㈱
日本総合住生活㈱
日本メックス㈱
㈱ハリマビステム
㈱日立ビルシステム
三菱電機ビルテクノサービス㈱
㈱裕生

■診　断

㈱大阪建物リサーチ・センター
㈱神奈川建物リサーチ・センター
㈱コンステック
三信建材工業㈱
新日本コーポレーション㈱
スカイエステート㈱
㈲スギテック
㈱創和三幸設計
㈱大協建材

ダイケンエンジニアリング㈱
㈱東京建物リサーチ・センター
㈱トクオ
日本建築検査機構㈱
フロンティアコンストラクション＆パートナーズ㈱
マンション共同検査機構㈱
㈱ユキ商事

■コンサルタント

㈱アースアプレイザル
㈱イー・アール・エス
㈱ FMシステム
MS & AD インターリスク総研㈱
ジェイアール東海コンサルタンツ㈱
㈱シティエボリューション
㈱ジャスト
SOMPOリスクマネジメント㈱
デロイト トーマツ PRS ㈱
東京海上ディーアール㈱
東洋不動産㈱
日建設計コンストラクション・マネジメント㈱
㈱ユニオンリサーチ
㈱ルビコン・リアルティ
㈱ one building

■評価・認証

インリックス㈱
㈱グッド・アイズ建築検査機構
㈱三友システムアプレイザル
㈱ J 建築検査センター
大和不動産鑑定㈱
㈱東京建築検査機構
日本建築検査協会㈱
㈱吉村総合計画鑑定

■公益事業

大阪ガス㈱
東京ガス㈱

正会員名簿 令和4年1月1日現在

公益社団法人 ロングライフビル推進協会

協働してビルのロングライフ化をめざす、会員会社を募っています

Ⓡ

〒105-0013　東京都港区浜松町2丁目1番13号　芝エクセレントビル4階

電話：（03）5408-9830　FAX：（03）5408-9840　ホームページ：http://www.belca.or.jp/　E-mail：belca@belca.or.jp
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不動産デュー・デリジェンスにおける 
エンジニアリング・レポートの重要性

不動産投資・取引の対象となる物件にはリスクが潜んでいるものが少なからずあり、物件の価値を正しく見極める
ためには、「不動産デュー・デリジェンス（DD）」が欠かせません。しかしながらどのような手順で実行されるかは
わからないという方も多いのではないでしょうか。
不動産デュー・デリジェンスは、不動産投資家や企業が不動産を売買する際に実施される不動産の分析と調査のこ
とを指しますが、①所有権利などの法的調査、②マーケットの収益性などの経済調査、③建物の物理的調査の3つの
調査から成り立っています。
このうち、③の物理的調査結果をまとめた報告書をエンジニアリング・レポート（ER）と呼びますが、BELCAは
早くからこのERの重要性に着目し、2001年にはERの作成方法を纏めた「不動産投資・取引におけるエンジニアリ
ング・レポート作成に係るガイドライン」を発行しました。そして、その後3回（2007・2011・2019年）の改訂を
行って内容を向上し、ER作成の指針として実務者の方々に幅広く活用されています。さらに2017年には、ERを
Q&A形式でわかり易く解説した「不動産リスクマネジメントのためのERハンドブックQ&A」を発行し、ERの一
層の普及を図っています。
近年高水準で推移してきた日本企業が関連する企業の合併・買収（M&A）は、経済構造の変革に合わせてその傾
向を維持するものと考えられます。資産見直しの一環として不動産投資・取引は今後も増加し、その重要性も益々増
していくことになると思われます。
そこで、今回の特集では、ビル関連事業者の皆様のお役に立つよう、ER関連の実務に中心となって取り組まれて
いる方々にお集まり頂き、不動産DDにおけるERの意義と役割を振り返りつつ、ER作成各社の特色ある取り組みや、
発注者側（関係団体・格付機関・企業等）からの今後に向けた期待などについて、座談会形式でご議論頂きました。
また関連する事項についての最新の取り組みを第一線で活躍されている方々にご寄稿頂いておりますので、是非ご活
用ください。
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