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市場調査レポート

https://www.dropbox.com/s/4nq9wflrxl1xomj/%E3%82%B9%E3%82%AF%E3%83%AA%E3%83%BC%E3%83%B3%E3%82%B7%E3%83%A7%E3%
83%83%E3%83%88%202017-07-21%2013.57.16.png?dl=0

ドローンを活用した調査のご提案
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会社概要
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SKY ESTATE株式会社 会社概要

会社名 ：SKY ESTATE株式会社
（国土交通省登録管理団体）

本 社 ：東京都世田谷区玉川1-14-1 楽天クリムゾンハウス
※楽天グループ株式会社の子会社化に伴い、変更しております

スクール ：東京都江戸川区松江5-7-13
設 立 ：2016年9月28日（設立6期目）
取締役社長 ：青木達也
資本金 ：4,470万円

所属団体 ：一般社団法人ドローン操縦士協会
（通称：DPA）
公益社団法人ロングライフビル推進協会

（通称：BELCA）
一般社団法人日本建築ドローン協会
(通称：JADA)
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SKY ESTATE株式会社 事業概要
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①スクール事業
国土交通省登録管理団体として、国内トップクラスの累計1,500名以上受講。
実務に直結するスクールとして基礎的な技術指導から、マイクロドローン、
外壁調査等の専門コースを提供。

②マッチングプラットフォーム事業
国内最大規模のマッチングプラットフォーム「 SORAeMON 」を運営。
ドローンパイロットとドローンサービスを利用したい事業者を結びつける。
現在のドローンパイロットの登録者数は880名以上。

③ドローンによる調査事業
累計380棟以上の外壁調査実績で、業界内外より国内No.1との評価を受ける。
技術面や安全面で同業他社が対応困難な、
都心部の物件や大型物件を得意としています。
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ドローン市場・国家資格
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サービス市場の分野別内訳

（出典：ドローンビジネス調査報告書2022）

■ドローンの市場規模は拡大傾向

TOPIX
・2022年12月
ドローン国家資格化

・2024年
都市部での配送が
実装予定

今後、点検分野が
伸びていきます。

【要因】
・時間短縮
・コスト削減
・安全性 等
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国家資格化に関して

※出典：無人航空機の有人地帯における
目視外飛行（レベル４）の実現に向けた検討小委員会 中間とりまとめ
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業務レベルでの運用

有資格保有者としての確立

国家資格保有者

としての確立

LEVEL4業務対応者

としての確立

民間資格取得

ドローンの飛行に関する知識
や操縦方法等の講習

✓ 資格更新(2年毎)

✓ 包括申請(1年毎)

✓ 民間資格発行手数料（回転翼三級）

1人当たり 2.5万円(不課税)

必要であれば
国家資格取得（二等）

必要であれば
国家資格取得（一等）

国家資格発行のみの

機関

実施業務に応じて

取得必要

✓ 資格更新(3年毎)

✓ 包括申請(1年毎)

✓ 国家資格（二等）発行手数料

1人当たり 未定

✓ 資格更新(3年毎)

✓ 有人地帯における目視外飛行

✓ 国家資格（一等）発行手数料

1人当たり 未定

国家資格に関しての
法律の施行は2022年

12月を予定されている

国家資格は必要なのか

レベル3まで対応可能 レベル4対応可能
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国家資格取得方法

一部免除
(7月詳細
発表予定)



(c) SkyEstate Inc.  All Rights Reserved.

ドローン調査とは
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ドローンを活用した調査業務で

費用削減・時間短縮出来ることは
ご存じですか？
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ドローンによる調査業務

調査実例

外壁調査の様子

修繕後調査

マイクロドローン
屋内調査

特定建築物定期調査
（10年経過調査等）

瑕疵調査
（10年未満調査）

橋梁調査

修繕前調査
（予算取り等）

太陽光パネル調査
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鉄塔・看板調査

漏水調査屋上・屋根調査
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法定点検/調査項目の目視点検・打診調査を
ドローンを使った調査をしていく
（可視光調査・赤外線調査）

※外壁にタイル・石貼り等（乾式工法によるものを除く）、
モルタル等が使用されている場合は、

10年を超えかつ3年以内の時期に全面打診等の点検を行う必要がある

特定建築物定期調査に関して

建築物の敷地、構造、設備及び用途に関する最低の基準を定めて、国民の生命、
健康及び財産の保護を図り、もつて公共の福祉の増進に資することを目的とする法律

建築基準法とは？

SKY ESTATEが担う所
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ドローン調査に対する国土交通省の意向

「成長戦略実行計画」（令和３年６月閣議決定）において、
外壁調査を行う赤外線装置を搭載したドローンに関して、

「一級建築士等による打診調査と同等以上の精度を確認の上、
制度改正を行い、来年度以降、建築物の定期検査における外壁調査で使用可能とする。」

との方向性が示された

↓
令和3年12月発表

「建築物の定期調査報告における調査及び定期点検における点検項目、方法及び結果の
判定基準に並びに調査結果を定める件について所要の改正を行う」

↓
無人航空機（ドローン）による赤外線調査等に関して、

テストハンマーによる打診と同等以上の精度を
有することができることとする。

※公布：令和4年1月
※施行：令和4年4月

参考文献※建築基準法施行規則の一部を改正する省令案並びに
建築物の維持保全に関する準則又は計画の作成に関し必要な指針及び

建築物の定期調査報告における調査及び定期点検における点検の項目、方法及び結果
の判定基準並びに調査結果表を定める件の一部を改正する告示案について（概要）

国土交通省の意向
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調査実績
（2017年4月～2022年4月）

外壁調査：388棟

空撮：135件

太陽光パネル調査：31箇所

測量調査：10箇所

調査実績数
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横浜市西区マンション
36階／385戸

江東区マンション

39階／470戸(2棟計)

横浜市港南区マンション
34階／305戸

江東区マンション
41階／440戸

マンション 商業ビル・オフィスビル 物流倉庫・ホテル 等

調査実績（一部抜粋）

新宿区商業ビル

千代田区オフィスビル

港区オフィスビル

新潟県新潟市ホテル
6階建

京都府京田辺市
物流倉庫

静岡県熱海市ホテル
14階建

千葉県船橋市
物流倉庫
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ヒアリング

お客様の現状や課題をヒアリング。

（調査目的/対象物件の情報共有/スケジュール調整・・・等）

調査可否判断

弊社で調査可能か事前確認いたします。
（事前ロケハン/各所申請の有無判断/現場付近の確認等）

調査

調査内容を摺合せさせて頂き、調査を実施いたします。
（見積もり確認/調査範囲最終決定/各所申請/近隣連絡・・・等）

報告書作成

ご利用の流れ

報告書説明会

作成した報告書を基に、どのような異常があったかなどの物件の状況をご説明させていただきます。

お客様 SKY ESTATE

1‐2
週間

3‐5
週間

最短4週間
※調査方法・範囲に
より前後いたします。

随時
対応
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このような課題はございませんか？

管理費用の増加 長時間作業 人身事故の発生

従来のロープ打診調査や、ゴンド

ラに乗っての打診調査は調査時間

が長い為、マンションやホテルな

どの居住者やお客様へのストレス

負担も長時間に渡ってしまう。

高所作業での打診調査の際に、

作業員落下事故による事故発

生リスクが伴う。

足場やゴンドラの設置が必要な

高所調査が多い為、

設置費用や撤去費用などの

調査以外のかかる費用が調査範囲

に伴い増加してしまう。

調査精度

従来の打診調査は調査を行う人に

よって、精度が変動してしまい、

10人調査を行うと10通りの調査

報告が出てきてしまう。

国交省も課題提起をしている。
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従来の調査方法と

比較してのコスト減

圧倒的な時短 人身事故”0”を実現

ドローンによる調査時間は従来よ

りも非常に時間短縮できる為、

マンションやホテルなどの居住者

やお客様への負担も軽減できる。

高所作業での作業員落下事故

の心配がない。

万が一のドローン事故に対し

ても、東京海上日動火災保険

株式会社の対人・対物の保険

に加入済み。

足場やゴンドラが必要無い為、

設置費用や撤去費用などの調査以

外のかかる費用が、

丸々削減することが出来る。

異常箇所の

エビデンス

可視光カメラ・赤外線カメラの内

容を共に保存出来、

誰が見ても異常であることを確認

することが出来るエビデンスとし

て使用出来る。
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ドローン導入のメリット
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SKY ESTATEが選ばれる理由
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大手企業様との圧倒的な実績数
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都心部での調査実績多数
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高さ147m

超高層物件の調査実績多数

23高さ134m
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2021/1/16
テレビ東京「ガイアの夜明け」

国内トップレベル
6,000時間以上のフライト経験を持つ

パイロットが調査
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一般的にかかるコスト
（※ゴンドラ打診）

SKY ESTATE株式会社

調査人件費

報告書
作成費用

調査費

調査費用715万円（税込）

調査日数15日

調査人件費

報告書
作成費用

調査費

調査費用578万円（税込）

調査日数4日

調査費用385万円（税込）

調査日数2日

20%
コスト削減

ドローン A社

調査人件費

報告書
作成費用

調査費

46%
コスト削減

137万円

削減
330万円

削減！！

他社とのコスト比較
例 都内オフィスビル30階建て 全面調査
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豊富な調査実績による工数削減や、
業務フローの効率化（※弊社内で報告書作成対応など）によるコスト減での提供を可能
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公益社団法人

ロングライフビル推進協会（BELCA）の
「外壁診断管理保険」
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診断後補修が行われるまでの間
（最長2年間）に、

万一の外壁の剥落事故で、
他人の生命や財産に損害を与え、

建物所有者が
損害賠償責任を負った場合に、
保険金が支払われる仕組み

※建物所有者の保険料負担はございません
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外壁調査から修繕や清掃などの
アフターフォローまでご提案・対応
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瑕疵

調査

特定

建築物

調査
外壁面
清掃

修繕

火災保険

地震保険

SKY ESTATE対応 協力会社対応
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ドローンによる外壁調査方法
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DJI社 Matrice 300 RTK

ツインジンバル

D-RTKアンテナ

赤外線カメラ(DJI XT2)

可視光カメラ(DJI Z30)
最大３０倍光学ズーム
６倍デジタルズーム

衝突防止センサー付き

マンホール程度の大きさ 重量7㎏程度
風速15m/s程度まで飛行可

伝送アンテナ

■調査時注意事項
・フライト可能距離 操縦者から半径100ｍ以内
・フライト可能範囲 直径幅60㎝以上
・フライト可能時間 飛行開始から手元に戻ってくる迄で

3分半
・フライト撮影 映像の撮影（写真は切り取りのみ）

卓上電卓程度の大きさ 重量150g程度

縦幅8㎝

横幅12㎝

直径幅60㎝あれば
飛行可能

調査機体

■調査時注意事項
・フライト可能距離 操縦者から半径8kｍ以内（日本）
・フライト可能時間 約55分
・フライト撮影 可視光カメラ・赤外線カメラ

Beta FPV85X（改造機）
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ドローン調査内容

ドローン調査

可視調査

白華現象

汚損

ひび割れ

タイル欠損

爆裂

剥落

シーリング劣化

剥離

膨れ

ひび割れ

赤外線調査

湿潤 漏水

浮き

タイル

塗膜

防水シート etc…
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可視動画・タイルひび割れ ズーム
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タイルとモルタルの間に浮き（空洞）が発生し、
太陽光の熱で空間に熱が滞留し、高温になる。
打診棒で叩くとカンカンと高い音が鳴り、

浮きと判断する。

赤外線のメカニズム
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赤外線動画・タイル浮き/漏水
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■ ドローンでの調査は、以下の壁面に関しては調査が難しいです。

「隣の建物との距離が約１０m以下の壁面 」

「電線/電信柱/看板/アンテナ/信号機/街路樹の多い場所」

■赤外線での調査に不向きな構造/壁面。

「構造に関しては、S造が不向きな構造」

「壁面に関しては、2色以上使用されているタイル/ラスタータイル/

湿式の石張り/ALCパネル（パネルは漏水は見れる）が不向きな壁面」

■ 1面や1部のみでも出来ない壁面に関しては、

依頼主様の理想に合ったプランをご紹介しています。

各手法の外壁調査会社と業務提携を結び、

早急な対応体制が整っています。

➕

ドローン赤外線

ロープ打診 高所作業車打診

組み合わす事で
理想の調査が可能

どの物件/建物なら調査出来るのか
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気象・自然環境の確認。

ドローンを飛ばす際の気象で一番大事なのは、風速です。

■飛行当日の現場が天気が良好か確認必要

・地上1.5m(目線の高さ)で風速５m以下（国交省の規制）

・気温-2℃−40℃の穏やかな気象条件

■次のような悪天候時は飛行禁止

・雨・強風・雪・霧・霰・雷・竜巻が発生

もしくは発生する可能性がある場合。

・飛行中に突発的な気象変化があったら、すぐに帰還させるか降下させる。

・気圧や温度などの環境要因で、

機体やバッテリーの性能が低下する場合があるので、注意する。

■人口集中地域の上空
・５年毎に実施される国勢調査の結果から
一定の基準により設定される地域

・平成27年の国勢調査による人口集中地区の上空

■空港などの周辺地域の上空
・進入表面、転移表面
・水平表面または延長進入表面、円錐表面
・外側水平表面の上空の地域

航空法規制と条件の確認。

国土交通省へ飛行許可申請が必要です。

どのような状況下なら調査出来るのか
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調査報告書（サンプル）
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調査報告書

【表紙】 【建物概要・目的】 【調査内容・方法】 【調査結果】
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調査報告書（サンプル）
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【不健全部集計表】 【調査結果図(可視光)】 【調査結果図(赤外線)】

立面図に
異常箇所

（可視光・赤外線）を
プロットします。

画像からの算出の為、
概算となります。
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可視カメラ調査結果

【タイル剥落・欠損】 【タイルのひび割れ】 【シーリングの破断・タイル目地の汚れ】【説明ページ】
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赤外線カメラ調査結果

【タイルの浮き】 【塗膜の浮き】 【ALCパネルの漏水】【説明ページ】
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下記に一つでも該当するのであれば、
ドローンの外壁調査をオススメ致します。

・少しでも費用を減らしたい
・調査時間を短縮したい
・可視化出来るデータを残したい
・第三者への負担を減らしたい
・漏水の調査やサッシの亀裂なども調べたい
・修繕前/修繕後の建物の状況を知りたい etc…
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